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Postup pri obstaravani tovarov a sluzieb,
v ramci zabezpec€ovania prevadzky, udrzby, oprav, rekonstrukcie a modernizacie a pri
vSetkych inych Cinnostiach spojenych so spravou domu.

V zmysle zakona &. 205/2014 Z.z., ktorym sa meni a dopifia zékon Narodnej rady
Slovenskej republiky €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov § 8b, ods. 2, pismeno |), je spravca povinny priebezne zverejiovat
na mieste v dome obvyklom v spolo¢nych &astiach domu alebo na webovom sidle
spravcu, ak ho ma zriadené, postup pri obstaravani tovarov a sluZieb, v ramci
zabezpecCovania prevadzky, udrzby, opravy, rekonstrukcie a modernizacie a pri vSetkych
inych ¢innostiach spojenych so spravou domu.

Predmetny postup je uvedeny v zmluve o vykone spravy v clanku IX. ods. 5 a 6, ktoru
zmluvu maju vsetci vlastnici bytov.

S prihliadnutim na vysSie uvedené a lepSej informovanosti vlastnikov, spravca vypracoval
postup pri obstaravani tovarov a sluzieb, v ramci zabezpecCovania prevadzky, udrzby,
oprav, rekonstrukcie a modernizacie a pri vSetkych inych cCinnostiach spojenych so
spravou domu nasledovne:

1. v pripade vzniku havarii v spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu je
spravca opravneny tieto bezodkladne odstranit a uhradu vykonanych prac realizovat z
fondu prevadzky udrzby a oprav domu bez predchadzajuceho suhlasu vlastnikov,
zastupcu vlastnikov,

2. pravidelne sa opakujuce odborné prehliadky a odborné skusky, vyroba, montaz,
rekonstrukcia, opravy a udrzba na zariadeniach (zdvihacie zariadenia, plynové zariadenia,
elektrické zariadenia, bleskozvody, vymena, oprava a preciachovanie bytovych
vodomerov), ktoré sa vyzaduju podla osobitnych predpisov je spravca opravneny vykonat
v sulade so zakonom stanovenym harmonogramom pre jednotlivé zariadenia a na pouzitie
prostriedkov z fondu prevadzky a udrzby sa nevyZaduje predchadzajuci suhlas vlastnikov,
zastupcu vlastnikov,

3. bezné drobné opravy a udrzba, ktorych naklad nepresahuje sumu stanovenu
vlastnikmi je spravca opravneny vykonat bez suhlasu vlastnikov, ak o tieto prace pisomne
poziada (Ziadankou) zastupca vlastnikov. Taktiez k pouzitiu finanénych prostriedkov na ich
uhradu zfondu prevadzky, udrzby a oprav (FO) sa vtomto pripade nevyzaduje
predchadzajuci suhlas vlastnikov. Sumu stanovenu vlastnikmi na vykonanie drobnej
udrzby a oprav stanovuju vlastnici pre zastupcu vlastnikov na schédzi vlastnikov, ktoru
zvola spravca. V pripade, Ze suma stanovena vlastnikmi bola dohodnuta prvou zmluvou o
vykone spravy na dome, spravca bude sumu z takejto zmluvy povazovat za platnu az do
doby, kym ju vlastnici na schbdzi vlastnikov nezmenia. V pripade poziadania o opravy,
ktorej cena presiahne sumu stanovenu vlastnikmi a bude hradené z FO, zastupca
vlastnikov predlozi spravcovi pisomny suhlas nadpolovicnej vacsSiny vlastnikov s
pozadovanou opravou alebo pisomne (Ziadankou) poziada spravcu o zvolanie schédze
vlastnikov, ktora rozhodne, &i sa pozadovana oprava uskutoCni. Ak schédzu zvola



spravca, vlastnici o oprave rozhoduju podla ustanovenia § 14 zakona €. 182/1993 Z. z.
v zneni zmien a doplnkov.

4. Pri vacsich opravach akou je napriklad modernizacia bytového domu sa dodavatel
mo&ze vybrat:

4.1. priamo na schédzi vlastnikov, ktoru zvola spravca, vlastnici o oprave - modernizacii
rozhoduju podla ustanovenia § 14 zakona €. 182/1993 Z. z. v zneni zmien a doplnkov

4.2. schddza vlastnikov, ktoru zvolal spravca vymenuje komisiu, ktorej urCi kompetencie a
tato komisia vyberie dodavatefa. Vlastnici pri vymenovani komisie rozhoduju podla
ustanovenia § 14 zakona €. 182/1993 Z. z. v zneni zmien a doplnkov.

5. Spravca je opravneny zabezpecit i bez predchadzajuceho suhlasu vlastnikov opravu na
spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach domu a vykonat opatrenia proti
bezprostredne hroziacemu nebezpelenstvu na zZivote a zdravi os6b alebo na majetku.
O takomto opatreni v lehote 5 pracovnych dni informuje vlastnikov (zastupcu vlastnikov).

6. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav modzZe spravca pouzit na odstranenie
poistnej udalosti na spolo¢nych ¢&astiach domu, spoloénych zariadeniach domu
a prislusenstve domu, ktoré su hradené zfondu. Pripadné plnenie poistovne, ktoré
vyplyvaju z poistnej udalosti prijme spravca a toto je povinny zuc¢tovat’ do fondu prevadzky,
udrzby aoprav bytového domu. Pripadné regresné naroky poistovne a dojednanu
spoluucast’ podla poistnej zmluvy uhradi spravca z fondu.

V Seredi dna 4.12.2014

Miroslav Kolony
riaditel



